ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretda medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipena: Jan Ferjanc — zastupca starostu obce
ako prenajimateF (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: " Oxana Némethyovi, rod. Klanicova

bytom: Pekérenska 934/5, 972 47 Oslany
a manzel
Radoslav Némethy, rod. Némethy

bytom: Pekérenské 934/5, 972 47 Oslany

ako najomca (d’alej len nijomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva nsjomeovi do najmu na doby uréith n4jomny byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstya
Vvystavby a regionélneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novetnbra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
zédvaznym nariadenim o nakladani s nAjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndgjomcovi do najmu byt &. 10 nachédzajtci sa v bytovom dome
&. sip. 934/5 na Pekarenskej ulici, postavenom na pare. & 2022/73, v k.. obce Oslany,
na IL. poschodi — III. nadzemnom podlazi, pozostdvajici z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥iadosti najomcu o prediienie najomného vztahu
zo dita 07, 10. 2022 a na zéklade Uznesenia & 78/2022 Obecného zastupitePstva obee Oslany zo dila
13, 10. 2022, bod I1., pism. d) o predfzent ndjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkové v¥mera podlahovej plochy bytu v m* 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vi®: 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &. 10
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktor4 tvorf sGSast najomnej
zmluvy.

II1.
Doba trvania ndjmu a zanik ndjmu

Byt uvedeny v €I, IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 11. 2022 do 31. 10.
2025, t.j. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu wréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude maf’ najomea najomného bytu ZAujem o prediienie pajomného vzt'ahu (doby
trvania njmu) je povimny 3 mesiace pred ukonSenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny trad Oslany pisomnd riadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchédzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediienie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri néjomnt zmluvu na dalie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, njomna zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem osbb nepreveruje.

Najomny vz£ah moZe pocas doj ednanej doby trvania najmu zaniknGt’

- uplynutim doby néjmu, ak nebola této doba predizena,

- pisommnou dohodou zmoluvnych stran k dohodnutému dity,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu, pritom néjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany,a 0 sihlasom zéstupcu starostu obee, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatili véas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZfvanim bytu za &as dih¥i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisluienstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné néely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim bjva, sistavne porudujG  pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozujti bezpeénost’ alebo porugujt dobré mravy v dome,

€) neuzivajli byt bez viZnych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemozno uzivat,

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skon&if’.

V ostatnych otdzkach sa skonfenie najmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia najmu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyska a splatnost’ ndjomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
ndjommych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo viske 112,00 € mesatne.

Najomca sa zavazuje platit odo dila podpisania né&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 85,83 € mesacne.
Po uplynuti z(Stovacieho obdobia (kalend4meho roka) bude zéloha podla prisluingch platnych
pravaych predpisov vytovana. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny ubradit’ najneskor
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do 7 dnf na det spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Noviéky, ¢islo étu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje
vypodet ngjomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesalne vo vySke 197,83 Eur, splatné do 15. dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na adet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na GCet spraveu najneskdr v dei splatnosti.

Ak najomca nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uz{vanim bytu do 5 dni po
J¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vygke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

Ak bude nédjomea prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uznesenf, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu
najomeu. '

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elekiricke] energie do bytu si bude nédjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov. ‘

Najomca zaroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elekirickej energie do spoloénych priestoroy
bytového domu, revizie, opravy a Gdr’ba zabezpe&uje spravcovska spoloénost’ BENET, s.1.0., 80
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatne] zmluvy zo diia 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti znﬂuvnjrch strén sa riadia Obcianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nicto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zédbezpeku pre predmetny byt vo vyske 900 € ako
finanéntt zdbezpeku na krytie 3kéd vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a sluzieb spojenych suZivanim bytu Najomca tato povinnost’
splnil diaa 18. 09, 2019,

Ak dojde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a tGhrad sluZieb bude s nim ukondeny
nagjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend &ast’ najomného a sluZieb
spojenych s najmom bude uspokojena z poukizanej finanénej zdbezpeky. Alikvotné &iastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného nijomného a sluZieb spojenych snijmom sa
najomcom vrati pri skontend ndjomného vztahu do 30 dni po ukonceni néjmu na ucet, ktory
ur¢ili ndjomcovia. Podmienkou vritenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d&jde ku skonCeniu nijjomného vziahu z ingch dévodov ake je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
Z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov 2 najjomcovia v ¢ase skonéenia
najmu nebudd mat’ voéi obci Ziadne zdvdzky spojené s uZzivanim nadjommého bytu, bude
finanénad zébezpeka vritend do 30 dni po ukoneni nijmu na aéet, ktory uréil nijomca.
Podmienkou wvratenia financénej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho listka,
preukazujuiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b} Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zabezpeky zadrzat’ do doby nanhzswho
vyadtovania sluzieb spojenych suzivanim bytu za ucelom zapoclitania zédvizkov néjomeu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolodnej doméenosti a rodidia ndgjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
iadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi nidjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni nijmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so stéasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemono realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.,

g) Néjomca nesmie vykondvat v byte ziadne stavebné tipravy, a to anina svoje vlastné naklady.

h) Néjomca ndjomného bytu je poviony do 30 dnf nahlasit’ na Obeeny Grad Oslany kazdt zmenu,
ktorA mastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutoCnost, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred oznamit
prenajimatel'ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukon¢it’ ndjom.

i) Néjomca psjommého bytu nema narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukonéeni najnm z akéhokol'vek dovodu a ak§mkol'vek spdsobom.

i), K terminu ukonenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, %¢ za Glelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia nijomného vztahu edte pred uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal dita 25. 10.
2019 unotdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizdnske, Februdrova 153/3, notarsku
zépisnicu N 555/2019, NZ 36147/2019, NCRIs 36962/2019, v ktorej vyhlasil, Ze sahlasi
s exekficiou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najommny
vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu upravenécho
v najomnej zmluve a n4jomea dobrovolne neuvolni a neodovzdé uzivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zapisnici zdroveil ndjomcea uréil aj miesto, na ktor¢ bud vypratané
vietky hnutelné veci patriace ndjomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notdrska zépisnica sa stdva siéast’'ou aj tejto ndjomnej zmluvy.

) Vopripade, Zc sa najomca kterminu ukonfenia njommej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezped! vypratanie ndjomného bytu na néklady najomecov na miesto
urdené v notéarskej zépisnici.

m) Mesaény &sty prijem Ziadatelov, vypotitany ako stlet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujt spolotne podla osobitného predpisu je vy33i ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvy¥eny o 112,00 € u dvojizboveho bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolodne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urdent zékonom NR SR & 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socialnom byvani.

VI.

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvyné strany sa dobodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie najomca vykonavat’ Ziadou podnikatel’ski Einnost’,
- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu,
- montovanie individualnych antén je moiné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a,
- drobné domace zvierati (napr. pes, matka) modZe ndjomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sihlasu najomcov
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bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych n4jomcov,

- ndjomca sa zaviizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priéom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou idrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na ¢isteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatel'a spracivaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruiuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevddzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, ze bola oboznidmend s
poskytnutim svojich osobnych _udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykondvajlcej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G¢elom vymahania pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat' len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind Gpravu.

3. Néijomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pric¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis ndjomca.

4. Tito zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 25. 10. 2022 V Oslanoch, diia s.‘.é..(.‘ ......

Prenajimatel’: Najomca: 5
Obec O 747 ;
¢ 4 2%
Jan Ferjanc /
zastupca starostji obce Ve n
/







